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Vi hjalper
styrelsen
med stéd och
radgivning

Styrelseradgivning

Du som sitter i féreningens
styrelse och vill prata med vara
styrelseradgivare kan na oss pa:
Telefon: 0775-200 100

E-post: Formular under Kontakt
pa webbplatsen alternativt via
medlemsportalen.

Styrelseradgivningen ar dppen
mandag till fredag 9-12 och
13-16.30. Se var webbplats

for avvikande tider.

Det har ar Bostadsratterna
Bostadsratterna ar en medlems-
och intresse-

organisation

for Sveriges

bostadsratts- Stall din fraga till oss
féreningar. pa formularsidan under
Vi hjlper Stdd & radgivning pa
styrelserna bostadsratterna.se
med stdd och

radgivning \'\\

via vara

jurister, tekniker,

ekonomer och
bostadsrattsexperter. P4
bostadsratterna.se finns aktuell
information. Bostadsratterna
har 6éver 9600 bostadsréatts-
féreningar som medlemmar.

Véalkommen till
Bostadsratterna Direkt
Bostadsratterna Direkt ges ut

av Bostadsrétterna och utkom-
mer med tio nummer per ar.

Tips och idéer till innehéallet?
E-posta info@bostadsratterna.se.

Ansvarig utgivare:

Ulrika Blomqvist

Redaktér: Eva Blomberg
Adress: Bostadsratterna,
Drottninggatan 25,

111 51 Stockholm

Telefon: 08-58 00 10 00
Produktion: OTW
Omslag: Rebecca Elfast
Repro: Jens Jérgensen
Tryck: Atta.45 Tryckeri, Jarfalla
Fragor om innehallet?
Vand er till Bostadsratterna.

For insant ej bestallt
material ansvaras ej.
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Experten:

Viktigt att ha koll
pd foreningens lan

Hosten ar har och hos manga styrelser star “"Budget 2024”

pa moétesagendan. Att planera féreningens ekonomi ar alltid
viktigt men kanske &n mer nu i dessa bistra ekonomiska tider.

- Framfér allt behover styrelsen ha koll pa ifall lan ska séttas
om, séger Tove Rickemyr, styrelseradgivare pa Bostadsréatterna.

agot formellt krav att
styrelsen ska ta fram en
budget finns inte, men
den ger en helhetsbild av
foreningens ekonomi och
sakerstiller att rétt avgif-
ter tas ut av medlemmarna. Inte minst ar
det viktigt i tuffa perioder som ménga -
dock inte alla - féreningar upplever nu.

- Det kan ocksa vara inskrivet i stadgarna
att foreningen ska ha en budget, sa det
behover styrelsen kontrollera. Jag fore-
sprakar till och med att ha en budget som
stracker sig flera dr framdt, sager Tove
Rickemyr, styrelserddgivare pa Bostads-
ratterna.

I budgetarbetet ingdr att se 6ver foren-
ingens olika avtal, exempelvis for trapp-
husstddning, snérdjning och forvaltning,
men 4ven for virme, el och vatten. Aven
tomtréttsavtalet om féreningen inte dger
marken. Om féreningen har lokaler i fast-
igheten &r det klokt att kontrollera om ratt
hyra debiteras. Om inte, méste lokalhyres-
avtalen sigas upp for omférhandling.

- Men framfor allt dr det viktigt att ha
koll pa féreningens lan och i fall dessa ska
sattas om. Om de har varit bundna till en
l4g rédnta dr det troligt att manadsavgifterna
behéver hojas, sdger Tove Rickemyr.

Med gillande ranteldge ar radet att
inte binda lanen pa ndgon langre tid.

Som virldsldget ser ut just nu dr det

Tove Rickemyr
Styrelseradgivare och ekonom, Bostadsratterna

svart att sia — bade om hojda och sidnkta
rintor samt kostnader f6r exempelvis el.
Det som é&r planerat kan ocksd behéva
andras. Vilka atgdrder, enligt underhalls-
planen, maste till exempel utforas det
kommande aret?

- Om foreningen inte har en valdigt
god ekonomi kan styrelsen behéva skjuta
pa underhall som inte dr éverhdngande,
men sjdlvklart maste mer akut underhall
anda goras for att det inte ska bli &nnu
dyrare i slutinden, framhaller Tove
Rickemyr.

Vad hiinder om styrelsen ser att kost-
naderna i budgeten inte halls under
aret? Behover budgeten justeras da?
- Nej, budgeten &r ett rérligt verktyg
och behover inte dndras efter hand.
Det kan dnda vara en god idé att géra
en budgetuppfoljning efter halvars-
skiftet och dra slutsatser infér nasta ar.
Som ldget dr just nu dr ocksa vart rad
att folja med i vérlds-
utvecklingen och
forsoka forsta hur
den kan paverka
féreningen,
avslutar Tove
Rickemyr.
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aktuellt

Regeringens forslag om att underlitta andrahandsuthyrning for den som har
en villa eller bostadsratt far kritik av Bostadsratterna.

Bostadsratterna kritisk

till uppluckrade regler

for andrahandsuthyrning

Regeringen vill att det ska bli lattare att hyra ut i andra hand
och ger darfér en utredare i uppdrag att se éver nuvarande
regler fér andrahandsuthyrning i &gt boende. Bland annat ska
en bostadsrattshavare kunna hyra ut langre perioder an i dag

och aven kortare tider utan skal.

trax fore midsommar

idr tillsatte regeringen

en utredning som ska

underlétta for den som har

en villa eller bostadsritt att

hyra ut i andra hand.
Syftet ar att utnyttja det befintliga bo-
stadsbestandet battre dn i dag, vilket enligt
bostadsminister Andreas Carlson &r det
enklaste och snabbaste sittet att motverka
bostadsbrist och lagt bostadsbyggande.

Vad géller bostadsritter vill bostadsmi-

nistern bland annat att de ska ga att hyra ut
under ldngre perioder 4n i dag nir det finns
skal f6r det. Han vill dven att reglerna blir
generdsare genom att medlemmar i vissa
fall, under kortare tider, ska fa hyra ut utan
skal. Dock poédngteras att Gversynen av
reglerna inte ska Oppna for spekulationskép
av bostadsritter for uthyrningsiandamal.

Bostadsritterna dr kritisk till forslagen,
eftersom bostadsrattsforeningar bygger
pa medlemmarnas engagemang och
anser att dagens regler dr tillrickliga.
Det ér ocksa tveksamt om privatperso-
ners uthyrning lo6ser den bostadsbrist
och de utmaningar som finns pa bostad-
marknaden.

Den 19 juli publicerade Svenska Dag-
bladet en debattartikel om regeringens
nya utredning om andrahandshyrning
som Bostadsratterna skrivit under till-
sammans med HSB och Riksbyggen.

Till utredare har hovrattsradet Thomas
Edling utsetts och han ska ldgga fram
sitt forslag i mars 2025. I uppdraget
ingdr dven att fortydliga nér tillstand till
andrahandsuthyrning krévs, det vill sdga
gransen mellan att hyra ut i andra hand
och att ha en inneboende.

Aktuellt | Smatt & Gott

Kurskvallar
pa plats i host

Senare i host
kommer vi att arrangera
kurskvallar i Géteborg,
Malmé och Stockholm.
Ytterligare information om
tider och program samt &ven
mojlighet att anmala sig kommer
att finnas pa bostadsratterna.se
nar det narmar sig. Notera redan
nu datumen: 6 november i
Goteborg, 7 november i Malmé
och 23 november i Stockholm.

Prisbas-

beloppet
rekordhéjs

— igen

Prisbasbeloppet for ar
2024 har av SCB beréknats
till 57 300 kronor. Det innebar

ytterligare ett ar med en

rekordstor héjning, 4800

kronor jamfort med 2023.
Siffran ar viktig for bland
annat bostadsrattsféreningar,
exempelvis d& manga
styrelser har ett indexreglerat
styrelsearvode. Prisbasbeloppet
faststalls av regeringen
efter forslag fran SCB
och berékningen sker
utifran férandringen av
konsumentprisindex.

Var
medlemsavgift
for ar 2024
oférandrad

Fakturorna fér nasta
ars medlemsavgift i

Bostadsratterna skickas som

vanligt ut forst i slutet av aret,
men redan nu kan vi beratta att
medlemsavgifterna inte kommer
att hojas for ar 2024. Detta efter

ett beslut i Bostadsratternas

fullmaktige som holls i juni.
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Mycket i en bostadsréattsférening kanns sjalvklart,
men det finns ocksa en rad missférstand. Som

att likhetsprincipen handlar om millimeterrattvisa
och att en ny medlem méste utredas grundligt

innan den slapps in i féreningen. Har foljer tio vanliga
missuppfattningar om boendeformen bostadsréatt.

Illustrationer: Rebecca Elfast

Vi méste géra en
grundlig utredning om
vi ska anta en ny medlem

Utgangspunkten bor vara att en bostads-
rattsférening dr oppen for alla och att
en bostadsrittshavare ar fri att dverlata
sin bostadsritt till vem den vill. Manga
féreningar har ett bosittningskrav i sina
stadgar, men dérutdver dr det egentligen
bara tva saker som dr intressanta ur for-
eningens perspektiv att veta: att den nya
medlemmen betalar sin avgift i tid och
inte stor 6vriga medlemmar.

Pa manga hall i landet kostar det
mycket att kdpa en bostad. Bankerna
har vid langivningen redan konstaterat

4 | September 2023

att bolanetagaren dr kreditvardig.
Att foreningen skulle komma fram till
nagot annat dr osannolikt d&ven om det
ar vanligt forekommande att foreningar
tar en kreditupplysning.

Skulle medlemmen inte betala
avgiften star bostadsrattsforeningen
alltid forst i kon av fordringsdgare om

medlemmen tvingas sdlja bostadsrétten.

Da far féreningen fore alla andra betalt
for sina obetalda manadsavgifter, forut-
satt att foreningen meddelat banken att
medlemmen ligger efter med betalning-
en. Vad géller personens skdtsamhet

dar det svart att undersoka. Foreningen
kan inte heller begdra att den blivande
medlemmen ldmnar utdrag ur brottsre-
gistret. Olika rattsfall visar att det kravs
mycket grova fall av misskdtsamhet

i tidigare boenden som skal for att neka
medlemskap.

Vi kan sdga upp den som
inte féljer féreningens
ordningsregler

Fullt sa enkelt dr det inte. Ordningsregler,
eller trivselregler som manga foreningar
kallar dem, &r regler som grannarna
kommit dverens om ska gilla. Reglerna
kan ses som en tolkning av det som stdr
i bostadsrittslagen, att medlemmen ska
"bevara sundhet och gott skick inom
eller utanfor huset”. Vad det innebdr far

i slutdndan bedémas i domstolen om
saken hamnar dér. Det gar alltsa inte att
sétta upp ordningsregler som per auto-
matik blir skal for uppsagning om nigon
skulle bryta mot dem.

| STf:ﬁID PAR



Bostadsrdatt ar inget
dgande - medlemmen &ger
bara réatten att bo dar

Somliga hdvdar detta av olika anledningar
och det stimmer ju att bostadsréttsla-
genheten inte dr en egen fastighet med
lagfart. Samtidigt dr bostadsritter nagot
som kops och siljs och fa skulle uppfatta
det som om de inte dger sin ligenhet, dven
om det finns en férening och en styrelse
har till uppgift att férvalta féreningen

pé basta sitt. Jamfor bostadsrattsagan-

det med dgande i ett aktiebolag. Ingen
ifrdgasitter att en aktie inte skulle vara
ett dgande. Darmed inte sagt att bostads-
rattshavaren far gora vad den vill med sin
lagenhet - den dr dnda en del i helheten.

Styrelsens nej
till andrahands-
uthyrning star fast

Om en styrelse sdger nej kan bostadsratts-
havaren alltid fa saken prévad i hyres-
ndmnden och kanske fa sin andrahands-
uthyrning godkdnd. Hyresndmnden
bedomer skilen utifran lag och praxis och
kan bevilja uthyrning om det till exempel
handlar om provsammanboende, sjuk-
dom, arbete eller studier pa annan ort.

Likhetsprincipen
handlar om rdttvisa

Likhetsprincipen handlar om att med-
lemmar ska behandlas lika, men olika
behandling kan dnda vara befogad om
det &r sakligt motiverat. Den som bor pa
entréplanet far trots allt vara med och
betala for renoveringen av hissen och
den som har egen tvittmaskin i lagen-
heten betalar anda f6r den gemensamma
tvittstugan. Likhetsprincipen kan alltsa
innebdra att en investering medfor att
vissa hushall far bara en storre ekonomisk
andel dn vad som motsvarar deras egna
intressen av att utnyttja investeringen.

Styrelsen
fick inte ansvars-
frihet pd& arsmotet.
Nu hamnar vi i domstol

Det sker inte per automatik. En forenings-
stdmma kan av olika skil neka styrelsen
ansvarsfrihet - bade av sakliga och mindre
sakliga skal. Att bara fa ett nekande pa
stdmman innebdr i sig ingenting, om ingen
tar saken vidare. Den som anser att ndgon
oegentlighet eller forsumlighet férekom-
mit far ldimna in en stimningsansokan

till domstol. Vid misstanke om brott far
polisanmalan goras, varefter det utreds.

Féreningen har
alltid ratt att komma in
i medlemmars ldgenheter

En sanning med modifikation. Bostads-
rittslagen anger att: "Foretradare for bo-
stadsrattsforeningen har ritt att fa komma
in i lagenheten nér det behovs for tillsyn
eller for att utféra arbeten som féreningen
svarar for” Det innebdr inte att styrelsen
har en generell ritt. Just ordet tillsyn
anvinds i en del foreningar som motive-
ring for att utfora regelbundna besiktning-
ar av exempelvis lagenheternas vatrum.
Att ta sig in i medlemmars ligenhet

utan anledning ar nagot som ménga kan
uppleva som integritetskrankande, medan
andra tycker att det &dr bra att foreningen
kartldgger sd att inte huset skadas.

Alla méste komma pd vara
stdddagar, annars far de
betala en straffavgift

Alla vill inte vara med pé stdddagar och
det far vi acceptera. En del manniskor

vill 4gna sin tid at annat eller har kanske
inte den fysiska formagan. Samtidigt far
styrelsen gora sitt bésta for att locka med
trevlig samvaro vid dessa tillfdllen. Ibland
kan styrelsen tvingas héja manadsavgiften
pé grund av okade kostnader for trad-
gardsskotsel, men att ta ut en extra avgift
av medlemmar som uteblir pa staiddagarna
ar inte lagligt. En férening kan enbart ta
ut manadsavgift (Arsavgift), upplatelse-
och 6verlatelseavgift, pantsdttningsavgift
samt avgift vid andrahandsuthyrning.

Guide | Bostadsratt

Vi har satt upp en
varningsskylt om istappar
och gér fria frén ansvar

om olyckan ar framme

Om det vore sa skulle samtliga fastighets-
dgare i Sverige sitta upp skyltar i oktober
och ta ner dem i april. Foreningar gar inte
fria fran ansvar. Méjligen kan en domstol
ta hansyn till att féreningen férsokt
forebygga uppkomsten av en olycka, men
nagon generell frihet fran ansvar finns
inte i och med det.

En lokalhyresgést
kan dverladta lokalen
till vem som helst

Nej, det finns tre férutsdttningar som
enligt lag gor det tillatet att verlata
lokalen: att hela verksamheten Overlits,
att hyresgasten hyrt i minst tre ar och att
bostadsrattsféreningen inte har valgrun-
dade skal att sdga nej. Det forsta kravet
innebdr att den som tar dver ska bedriva
samma typ av verksambhet. Ett kontor
kan till exempel inte bdrja anvindas som
restaurang utan styrelsens tillstdnd, bland
annat med tanke pa ventilationen. Inte
heller ska verksamheten konkurrera med
en liknande verksamhet som redan finns
i huset.

Krav nummer tva betyder att det krédvs
synnerliga skal att fa 6verlata om hyres-
gdsten hyrt i mindre 4n tre ar, till exempel
dodsfall eller sjukdom. Det sista kravet
handlar om att den nya lokalhyresgasten
exempelvis ska ha betalningsformaga.
Uppfylls inte de tre kraven &r det dock
inget som hindrar att féreningen dnda
godkdnner en 6verlatelse och i samband
med det forhandlar om villkoren, till
exempel hyran. o
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Férening | Sjalvforvaltning

Sa hanterar ni ersattnin

for arbete i féreningen

| en del féreningar finns kompetens
bland medlemmarna som gér att

de kan utféra enklare uppgifter som
styrelsen annars skulle ha anlitat
extern hjalp for, sdsom trappstadning
eller tradgardsskotsel. Kan da
medlemmarna fa erséttning

for arbetet och pa vilket satt?

Har reder vi ut hur ni hanterar det.

tt satt att halla nere kost-
naderna i foreningen &r
att medlemmar som har
kunskap, tid och méjlighet
utfor enklare arbeten, sd
kallad sjalvforvaltning.
Foreningen kan da sitta ner dessa med-

lemmars manadsavgifter, vilket dr skatte-
fritt f6r dem sd ldnge det halls inom en

Tips!

Kan medlemmar fa ersattning for exempelvis tradgardsarbete

i bostadsrattsféreningen? | sa fall, hur stor ska den vara?

Vilka arbetsuppgifter
handlar det om och inte?

Enligt Skatteverket riknas féljande
arbetsuppgifter till enklare:

> Trappstéadning

> Tradgardsskotsel

> Enklare reparationer, exempelvis

0304

490354933nYs

> Las mer om sjalvférvaltning
pa Skatteverkets webbplats.
Dér finns ocksa information
om bostadsréattsféreningens
skyldighet att betala
sociala avgifter och lamna
kontrolluppgift till Skatteverket
for den del av nedséattningen
som inte ar skattefri.

byte av LED-lampor och andra
forbrukningsvaror

> Tillsyn av kéllarutrymmen, vindar,
garage och tvéttstugor

viss grans.

For att ersédttningen ska vara skattefri
kravs forst och framst att arbetsuppgifter-
na klassas som enklare. Till sddana forvalt-
ningsuppgifter rdknas det som vanligtvis
skulle kunna utforas av alla bostadsrétts-
havare. Alla medlemmar maste ocksa ha
samma mojlighet att utfora dessa.

Exempel pa arbetsuppgifter

som inte anses enkla:

> Styrelsearbete och redovisning

> Storre reparationer som till exempel
vatten- och avloppsarbeten

> Elarbeten

> Fasadmaélning och omlaggning av tak

Ndr ar nedsdttning
av manadsavgiften
skattefri?

Nedsattningen av manadsavgiften ar
till viss del skattefri. For att nedsatt-
ningen ska vara skattefri kravs att den
inte Overstiger den egna ldgenhetens
andel av den totala kostnaden for
motsvarande forvaltningskostnader.
Samtliga medlemmar som deltar

i sjalvforvaltningen ska fa nedsittning
med samma belopp oavsett hur mycket
arbete var och en av dem faktiskt har
utfort. Det ska dven finnas en 6ver-
enskommelse eller ett avtal mellan
bostadsrattsféreningen och dem som
utfor arbeten. o

Sa@ hdar réknar ni ut avdraget
pd drsavgiften for respektive medlem

Exempel:
> | en bostadsréattsforening med tio
lagenheter skoter tva av medlemmarna

trappstadningen. Medlemmarna bor
i varsin lagenhet. Om bostadsratts-

féreningen i stallet hade kopt in

trappstadningen hade det kostat

36 000 kronor per ar.
> 36 000 kronor/10 lagenheter
=3 600 kronor

> Bostadsrattsféreningen kan gora ett
skattefritt avdrag pa arsavgiften med
3 600 kronor per medlem och ar.

> Den totala kostnad for arbetet
- det vill sdga den kostnad
féreningen skulle ha haft om
tjansten kdptes externt - divideras
med antalet bostader som finns

i bostadsrattsforeningen
= skattefritt avdrag per
medlem och ar.

> Om féreningen gor ett
storre avdrag &n resultatet
av utrékningen réknas den
overskjutande delen som
skattepliktig I6n for medlemmen.

6 | September 2023



Shutterstock/montage

Foto:

Publiceringsverktyg

for féreningars egna

Ay

Hitta alla medlems-
férmaner under
Medlemskap & férmaner
pa bostadsratterna.se

Medlem | Férmaner

Formaner
for er som ar
medlemmar

Vi vill géra vara medlemmars vardag
enklare genom information, radgiv-
ning och praktiska verktyg som finns
tillgangliga for er via telefon, e-post
och var webbplats. Lds om nagra
av medlemsférménerna har.

Styrelseradgivning via

telefon och e-post

Behover er styrelse rad i nagon

sarskilt svar fraga? Vi erbjuder pa

vardagar vara medlemsféreningar

kostnadsfri radgivning per telefon

och e-post inom juridik, ekonomi
och teknik.

Bostadsrattsskolan
Vi erbjuder ocksa ett brett
utbud av kostnadsfria kur-
ser till er i styrelsen. Vi har
aven flera interaktiva digita-
la kurser att ta del av.

(inloggning krévs)

sajter uppgraderas

Som en av vara kostnadsfria férmaner har Bostadsratterna
i manga ar erbjudit medlemsféreningarna ett publicerings-
verktyg for att enkelt kunna skapa egna webbplatser. Nu ar
det dags att utveckla och uppgradera tjansten med malet

att nuvarande anvandare inte ska marka Gvergéngen.

et nuvarande verktyget
har funnits sedan ar
2013 och anvinds av fler
an 2 ooo foreningar.
Programvaran som
anvands for féreningarnas
egna webbplatser kommer att fasas ut av
leverantdren for att helt upphdra och dér-
for planerar Bostadsrétterna att uppgra-
dera befintlig plattform till en ny version.
Forandringarna mellan dessa versioner ar
dock sd omfattande att 10sningen maste
byggas upp pé nytt.
Bostadsrdtterna arbetar just nu med
att utveckla och sékerstélla den nya
16sningen. Framfor allt handlar det om
att ta fram en automatiserad process for
att uppgradera alla de webbplatser som
finns i dag. Planen 4r att dessa ska flyttas
over automatiskt till den nya plattformen
under hosten 2023.
Den nya 16sningen kommer i stort
sett att likna den tidigare, med en stor
fordel: att vi fr en mer framtidssiker
16sning som gor det majligt att uppdatera
verktyget och webbplatserna betydligt
mer frekvent.
Malet med tjénsten dr dven fortsatt-
ningsvis att vara medlemsféreningar

enkelt ska kunna skapa och underhalla
sina publika webbplatser for att sprida
information till medlemmarna, men dven
till maklare och andra intressenter.

Vad innebéar uppgraderingen for

er som redan anvander tjansten?
Malsittningen 4r att leverera en ndst
intill séml6s uppgradering, det vill siga
en Overgang som inte marks.

T ett forsta steg kommer den klassis-
ka designmallen att finnas kvar och er
webbplats ser ungefar likadan ut och har
samma funktionalitet efter uppgrade-
ringen. Detta dr en forutsittning for att
innehallet ska kunna dverforas.

En av de forsta stora uppdateringarna
dérefter innebdr att vi kan erbjuda en ny
designmall, vilket dr frivilligt. Designen
ar mer modern och kan hantera dagens
skarmstorlekar och navigering via mobil-
telefoner bittre. Aven administrations-
granssnittet for att publicera innehall
samt 6vriga funktioner och anvandar-
hantering kommer att hanteras i stort sett
lika som tidigare. Detta for att redaktdren
ska fa en sd smidig dvergdng som mojligt.

Las mer om uppgraderingen samt
fragor och svar pa bostadsratterna.se. o

Sustend Underhallsplan
Ta reda pé hur er férenings
fastighet mar, vad som kom-

mer att behéva atgardas och nar
samt vad varje atgard kan komma att
kosta. Som medlemmar hos oss far
ni 15 procents rabatt pa den brf-
anpassade versionen av Sustend
Underhallsplan.

Bostadsratternas
fastighetsforsakring
Fastighetsforsakringen har ett mer
omfattande skydd &n andra férsék-
ringar pa marknaden och dessutom
till ett férmanligt pris. Genom sam-
arbetet med forsékringsméklaren
Soderberg & Partners erbjuds
fastighetsforsakringar speciellt
anpassade till bostadsréattsféreningar.

Okad kommunikation

med boendeappen Boappa
Genom vart avtal med Boappa
erbjuds ni boendeappen helt
kostnadsfritt. Tvattstugebokning,
dokumenthantering, styrelserad-
givning och méjligheten for gran-
nar att kommunicera och lana eller
kopa prylar av varandra. Allt samlat
pa samma plats.

> Blanketter for
bland annat avtal
och ansékningar
> Bostadsréatternas
stadgemall
> Mall fér underhallsplan
> Mall fér ekonomisk planering
> Broschyren ”Att bo i bostads-
ratt”
> Rabatter och erbjudanden
genom olika samarbeten
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fragor/svar

AT, a Bostadsratterna

Kan minderériga
Gga bostadsratten?

En av vara bostadsrattshavare har ovantat
gétt bort. Medlemmens tva minderéariga
barn bor nu i lagenheten med en slakting
som &r deras formyndare. Sléktingen har
fragat om féreningen kan godkanna att
barnen ager lagenheten dven om de ar
under 18 ar. Vad bor vi tanka pa nar vi
besvarar fragan?

Svar: For att nagon som ar omyndig ska
fa kopa en bostadsratt kravs att Gver-
férmyndaren i kommunen har gett sitt
tillstand. Om tillstand ges far féreningen
sedan préva ansdkan om medlemskap
som vanligt. En fraga ni som styrelse kan
stalla &r om de omyndiga barnen kommer
att kunna betala manadsavgifterna.

Askskadad vdrmepump
- vem &r ansvarig?

Var nyproducerade bostadsrattsférening
bestar av 19 radhus och vi har kollektivt
bostadsrattstillagg. Varje radhus har sin
egen varmepump och efter ett askned-
slag har vi fatt problem med en av dessa
varmepumpar. For att fa den att fungera
som den ska behoéver vi bestélla ett nytt
kretskort och det ar oklart om det gar pa
garantin. Vem &ger ansvaret i kostnads-
fragan? Det ar val anda medlemmens
ansvar att underhalla pannan? Om skadan
gér pa garantin blir det val kostnadsfritt
fér den boende?

Svar: Garantin omfattar vanligtvis fel

i huset inklusive varmepannan, men med
det menas ursprungliga brister som visar
sig med tiden, inte sddant som beror pa
skador som inte har med sjélva entrepre-
naden att géra. Om skadan beror pa ett
asknedslag blir det nog svart att aberopa
garantin, om inte den beror pa att nagot
slags askskydd inte fungerade som det
skulle. Ni kan dock testa att reklamera
felet till entreprenéren. Om det inte gar
att anvénda garantin ar ni hanvisade till
ansvarsfordelningen enligt stadgarna.
Om bostadsrattshavaren enligt dem har
underhéllsansvaret for varmepumpen far
denne pa egen bekostnad, eller med hjalp
av den kollektiva bostadsréattsforsakringen,
reparera pannan.

Kan vi

saga upp
tv-avtalet?

Hur mycket pengar
bdr féreningen ha?

Hur mycket pengar pa banken, alltsa dispo-
nibla medel, bor var bostadsrattsforening
ha? Vi omsatter cirka en miljon om aret och
de enda inkomsterna ar medlemmarnas
manadsavgifter.

Svar: Tumregeln ar att féreningen bor ha

motsvarande tre manadsavgifter i disponibla
medel. Vi rekommenderar dock att ni upprat-
tar en likviditetsbudget for att se kassaflodet.

Vad ingar i ”Arsavgift
per kvadratmeter”?

Vi undrar vad som ingar i nyckeltalet "Ars-
avgift per kvadratmeter” i arsredovisningen.

Svar: Nyckeltalet innefattar arets intakt divi-
derad med antal kvadratmeter. Det &r endast
avgiften till féreningen som ska réknas, alltsa
inga andra avgifter sdsom avgifter for parke-
ringsplatser eller bredband.

Fragorna
ar stallda av

styrelseledamoter
per e-post

10304

ysotdsun

Vi undrar om det finns nagot krav
pa att bostadsrattsféreningar ska
erbjuda ett tv-utbud? Vi ar en liten
férening med tio lagenheter och
ingen av vara medlemmar anvander
marksand tv, bara streamingtjanster.
For att spara pengar vill vi saga
upp vart kabel-tv-abonnemang.
Finns det nagra hinder for det?

Svar: En bostadsréattsférening ar inte
skyldig att tilhandahalla ett nat och
ett tv-utbud. Det innebar att bostads-
rattsféreningen inte heller bryter mot
radio- och tv-lagen, det vill séga
vidaresandningsplikten, om den sager
upp ett avtal med en kabeloperator
och i stallet exempelvis ansluter sig

till ett dppet fibernat.

Méste vi
s@nka avgiften?

Vi har fatt en begéaran om sankt avgift fran
en medlem i bostadsrattsféreningen. Familien
kan inte anvénda ett av sina rum eftersom
det har uppstatt en skada pa fasaden till
rummet. Féreningen har anlitat ett byggfore-
tag som river delar av vaggen och det kom-
mer att ta tid innan rummet kan anvandas.
Vilka skyldigheter har féreningen gentemot
bostadsrattshavaren vad géller séankt avgift?

Svar: Utgangspunkten ar att féreningen

inte har nagon skyldighet att sanka avgiften.
En medlem har bara ratt till reducerad avgift
om problemet som uppstatt beror pa att
féreningen har varit vards|os.



